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Quem pode ser sindico?

Na forma do artigo 1.347 do Codigo Civil, o sindico podera ser pessoa
fisica ou juridica, condomino ou nao. Ainda que a convencao do
condominio disponha que o sindico devera ser exclusivamente morador,
tal disposicao é inaplicavel em funcao do principio da hierarquia das
normas. Anote-se que o Cadigo Civil € uma legislacao hierarquicamente
superior em relacao a convencao condominial.
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Quanto tempo dura o mandato?

O artigo 1347 do Codigo Civil dispde que o mandato do sindico nao podera
superar o periodo de 2 anos. No entanto, a convencao do condominio
podera estabelecer um prazo menor de duracao do mandato do sindico. No
siléncio da convencao, a ata da assembleia de eleicao do sindico definira o
prazo de duracao do mandato, que nao podera ser superior a 2 anos.
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Quantas vezes pode ser reeleito?

O Codigo Civil é omisso em relacdao ao numero de reeleicoes do sindico,
mas a jurisprudéncia brasileira ¢ unanime em dizer que o sindico podera
se reeleger quantas vezes ele se colocar a disposicao, desde que seja
devidamente eleito pela assembleia do condominio.
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Quem pode votar em assembleia e participar?

O artigo 1.335, inciso lll, do Cadigo Civil dispde que apenas os condominos
em dia com as suas contribuicoes condominiais poderao participar e votar
nas assembleias gerais de condominos. Possuidores, tais como locatarios e
usufrutuarios, assim como parentes, nao sao conddminos e apenas

poderao participar das assembleias munidos de procuracdes na forma dos
artigos 653 e 654 do Codigo Civil.
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Quem pode ser conselheiro?

Considerando que somente conddominos, nos termos do artigo 1.335,
inciso Ill, do Codigo Civil, poderao participar e votar nas assembleias
gerais de conddminos, apenas conddominos (proprietarios registrais ou
compromitentes compradores - art. 1.334 8§ 2.° do CC) poderao ocupar o
cargo de conselheiro. Frise-se que, caso um locatario participe de uma
assembleia munido de procuracao e candidate-se ao cargo de conselheiro,
caso eleito seja, uma vez que este encontra-se exercendo poderes de
representacado, o eleito sera o outorgante da procuracao e nao o outorgado.
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Como é feita a coleta de votos?

O artigo 1.352 do Codigo Civil determina que os votos serao colhidos na
proporcao das fracoes ideais das unidades autonomas. No entanto, a
convencao de condominio podera fazer mencao ao regime de votacao
unitario. Para tanto, esta opcao necessita estar expressamente
consignada em convencao. Frise-se que o regime de rateio das quotas de
condominio nao guarda qualquer correlacao com o formato de colheita dos
votos em assembleia. A votacao podera ocorrer por fracao e o rateio ser
por unidade ou vice-versa.

Elaborado pela Comissdo de T SIRECRC " [ cohaseko e piEea ﬂm ASDESC

Direito Condominial - OAB JDinUi”E JOINVILLE | CONDOMINIAL




CARTILHA DO DIREITO CONDOMINIAL | RESPOSTAS AS PRINCIPAIS DUVIDAS NO EXERCICIO DA SINDICATURA

Quais os requisitos basicos do edital de assembleia?

E fundamental realizar a andlise da convencdo condominial vigente, com vistas a compreender a forma de
publicacao do edital (carta registrada com AR, e-mail, afixacao do edital em murais, postagem em aplicativos
de gestao do condominio, etc). Tambem é fundamental analisar o tempo minimo necessario para que uma
assembleia seja convocada. Em caso de omissao da convencao, recomenda-se, por seguranca, que a
assembleia seja convocada com, no minimo, 10 dias de antecedencia ao ato assemblear. O edital de
convocacao devera contemplar a qualificacao completa do condominio (nome, CNPJ e endereco), bem como a
data de realizacao do ato assemblear, o local de sua realizacao, o horario de inicio da primeira chamada,
intervalo para a segunda chamada e, principalmente, os inerentes a ordem do dia a ser deliberada. Anote-se
que o edital de convocacao devera ser subscrito pelo sindico (art. 1348, |, do CC) ou por % de condominos na
forma do artigo 1.355 do CC. A administradora apenas podera assinar o edital se tiver procuracao outorgada

pelo sindico.
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Qual a forma de rateio das unidades autonomas?

O regime padrao do Codigo Civil, conforme redacao do artigo 1.336, |, € o
rateio por fracao ideal. No entanto, a convencao condominial podera dispor
sobre formas de rateio diversas, tais como por unidade, na qual o valor da
previsao orcamentaria mensal, tanto despesas ordinarias e extraordinarias,
sao rateadas igualmente pelo numero de unidades autonomas que compoem
0 condominio ou hibrido, por meio do qual o rateio das despesas ordinarias
podera ser realizado unitariamente e as despesas extraordinarias por fracao
ideal ou vice-versa.
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Qual a forma de desempate nas votacoes?

Ha que se lembrar que o regime padrao das votacdes assembleares se da por fracao
ideal, na forma do artigo 1352 do CC. Neste modelo, dificilmente ocorrem empates. No
entanto, existem convencoes que estabelecem o regime de votacao por unidade, o
qgue possibilita a ocorréncia de empate nas votacoes com maior facilidade. A legislacao

nao estabelece um criterio de desempate das votacoes, deixando isso a critério da
propria convencao de condominio.

Exemplo de critérios:
(i) Diante de empate em votacgao por unidade, os votos serao recontados por fracao ideal; (ii)
o voto de desempate sera do presidente da mesa caso este seja condémino. No entanto, se
0 empate ocorrer nas votacoes e a convengao nao tiver nenhum critério de desempate, uma
nova assembleia devera ser convocada para dirimir a controvérsia.
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A procuracao precisa ter firma reconhecida?

Qual a quantidade de procuracoes possivel?

O Codigo Civil e a Lei 4591/64 nao determinam a necessidade de reconhecimento ou nao das
assinaturas apostas nas procuracoes, a quantidade, nem quem podera ser outorgado. No entanto, a
convenc¢ao de condominio podera estabelecer limites no uso das procuracoes, definindo uma limitagao
de quantidade de procuracoes outorgadas, assim como definindo aqueles que nao poderao ser
outorgados. A convencao de condominio também podera estabelecer se as procuracgoes particulares
deverao ter as suas assinaturas reconhecidas ou nao. Ainda que seja omissa a convencao, na forma do
artigo 654, 8 2.°, do CC, o edital de convocacao podera determinar que as procuracoes utilizadas no ato
assemblear contenham assinatura reconhecida, seja por semelhanca ou por verdadeira.
Recomenda-se, no entanto, que as procuracoes contenham assinatura reconhecida para fins de
cumprimento da norma XXX da CGJ/SC.
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Qual a hierarquia das normas?

CONSTITUICAO FEDERAL

LEIS FEDERAIS (conico civi)
A Convencdo e o Regulamento Interno

estdo na base da piramide e nGo
LEIS MUNICIPAIS podem contrariar a legislacdo
hierarquicamente superior.

LEIS ESTADUAIS

REGULAMENTO INTERNO
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